2011-06-09

PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE REGIONALE
DE COMTE DES ETCHEMINS

EXTRAIT DU LIVRE DES DELIBERATIONS D’'UNE SEANCE ORINAIRE du Conseil
des maires de la Municipalité Régionale de Com&ktehemins, tenue le 8 juin 2011, sous la
présidence de Monsieur Hector Provencal, préfet,laquelle sont présents :

France Tanguay (représentante Lac-Etchemin)
Gilles Gaudet (Sainte-Aurélie)

Martine Boulet (Saint-Benjamin)

Adélard Couture (Saint-Camille)

Charles Therrien (représentant Saint-Cyprien)
Denis Beaulieu (Sainte-Justine)

Suzanne C. Guenette (Saint-Louis)

René Leclerc (Saint-Luc)

Bruno Mercier (représentarfbaint-Magloire)
Jean-Simon Maheux (représentant Saint-Prosper)
Richard Fauchon (représentant Sainte-Rose-de-Watford)
Denis Boutin (Sainte-Sabine)

Jean Paradis (Saint-Zacharie)

Adoption du réglement no 100-11 visantmodifier le réglement no 78-05 relatif au
schéma d’aménagement et de développement : agrarsksnent du périmétre urbain de

Saint-Magloire.

CONSIDERANT QUE le Schéma d’aménagement et de dppeiment révisé (SAD) de la
MRC des Etchemins est en vigueur depuis le 22 @@08;

CONSIDERANT QUE larticle 47 et suivants de la Lsir 'aménagement et I'urbanisme
permettent a la MRC de modifier son SAD;

CONSIDERANT la demande faite par le conseil murdtigde Saint-Magloire concernant
I'agrandissement du périmétre urbain de cette nipaiité;

CONSIDERANT lavis de non-conformité transmis parrhinistre des Affaires municipales,
des Régions et de I'Occupation du territoire retatient au projet de reglement no 99-11
portant sur I'agrandissement du périmetre urbaiSalaet-Magloire;

CONSIDERANT les modifications apportées au prdgtéglement suite a cet avis;

EN CONSEQUENCE,

IL EST PROPOSE PAR MADAME LA MAIRESSE SUZANNE GUENEE, APPUYE PAR
MADAME FRANCE TANGUAY,

ET RESOLU :

QU'’une copie du réglement no 100-11 visant a medife schéma d’aménagement soit
transmis au ministre des Affaires municipales, Régions et de I'Occupation du territoire.

Que soit adopté le reglement suivant :

Reglement no 100-11 modifiant le réeglement no78-05
Schéma d’aménagement du territoire de la M.R.C. deEtchemins
ainsi que ses amendements.

ARTICLE 1 : Titre

Le présent reglement est intitwéRéglement no 100-11 modifiant le réglement no &
relatif au schéma d’aménagement et de développemeainsi que ses amendements »

ARTICLE 2

Le reglement numéro 078-05 relatif au schéma d'agément et de développement est
modifié a toute fin que de droit de la fagon sutean

LE SCHEMA D’AMENAGEMENT

ARTICLE 3 : Les grandes affectations du territoire

Pour tenir compte de l'agrandissement du périmémtgain de la municipalité de Saint-
Magloire, I'annexe 1, constitué du plan « Les gemdffectations du territoire » faisant partie
intégrante du réglement 078-05 est abrogées etlaedgpar le plan suivant :
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ARTICLE 4 : Le tableau 3.13 : Données relatives aal municipalité de Saint-Magloire

Pour tenir compte de l'agrandissement du périmeémtgain de la municipalité de Saint-
Magloire, le tableau 3.11 (Données relatives a Uminipalité de Saint-Magloire) faisant partie
intégrante du réglement 078-05 est modifié dedariasuivante :

La section « Caractéristiques du périmétre d'uetion » est modifié ainsi :
1. la superficie « 61,737 ha » est remplacée par4&7tha »;
2. le chiffre «5 » est ajouté a la ligne « Commeretkésidentiel » vis-a-vis la colonne

« Non des. » et « Avec rue »;

ARTICLE 5 : Agrandissement du périmétre urbain de Sint-Magloire

La carte 3.9 (Périmeétre urbain Saint-Magloire) daté mars 2008 est remplacée par la carte
reproduite ci-aprés (datée de juin 2011).
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ARTICLE 6 : Annexes
Les annexes suivantes font partie intégrante dseptégeglement :

1- Document justificatif
2- Nature des modifications & apporter aux plamégiements d’urbanisme des municipalités

ARTICLE 7: Entrée en vigueur

Le présent reglement entrera en vigueur conformémendispositions de la Loi sur
'aménagement et I'urbanisme.



ANNEXE 1
Document justificatif : Réglement no 100-11

L’'agrandissement du périmetre urbain
de la municipalité de Saint-Magloire

Le reglement no 100-11 a été adopté suite a lgtiécede I'avis ministériel relativement au
projet de réglement no 99-11. Le document justifiprésente les modifications apportées au
projet de réglement.

Finalement c’est un agrandissement d’approximaterr,72 hectares du périmétre urbain qui
est proposé au reglement no 100-11. Cet agramdisgedevrait permettre a la municipalité de
mieux localiser certains projets commerciaux eatrges. Comme déja démontré dans le cadre
du projet de reglement, les espaces dédiés awesisamgnmerciaux sont limités. Une mise a
jour des terrains véritablement vacants illustrefaie La municipalité souhaite toujours
profiter de I'axe de la route 281 et de la parim 1zonée agricole située entre les limites du
périmetre urbain actuel et la route 281 pour y @&#o I'implantation de certains usages
commerciaux. Par contre, la demande initiale aé&téite considérablement.

Le secteur visé pour I'agrandissement nous appegdit ayant le moindre impact. En effet,

en plus de n'avoir a créer aucune nouvelle voidigué (plus économiquement rentable pour
la municipalité), la partie visée est localiséezene « blanche » et actuellement a I'intérieur de
I'affectation forestiére. Aucun établissement diélge n’est situé a proximité. Dans les faits, il
est important de souligner qu’en vertu du schénaméhagement en vigueur, la construction
résidentielle est déja autorisée a I'intérieur’dffdctation forestiere ou I'agrandissement du PU
est projeté. La nouvelle proposition d’agrandissensuggere une disponibilité de 5 terrains
vacants non desservis.

Par ailleurs, compte tenu de la topographie deectesr (forte pente), seule la bande longeant
la route 281 pourra faire I'objet d’'un développemen

Depuis 2005, la municipalité de Saint-Magloire a&permis d’agrandissement, 4 permis de
construction et 5 certificats d’autorisation pobaogement d'usage a l'intérieur des limites du
périmétre urbain actuel.

Un point important a signaler est que durant aeéene période, la municipalité a refusée
plusieurs demandes de permis pour des usages coramea l'intérieur du périmétre urbain,
soit:

. Permis d’agrandissement pour la compagnie GoldgreHhines, refusé en raison de la
non-conformité au niveau de I'occupation au sobdtiment. Le projet a été réalisé dans
une municipalité voisine en raison de la non digmbtt® de propriété répondant a leur
besoin ;

. Permis d’agrandissement de la quincaillerie enoraislu manque d’espace pour
I'entreposage extérieur des matériaux. Le propr&est a la recherche d’un terrain plus
grand pour relocaliser son commerce ;

. Permis de construction pour une entreprise d'ex@aveen raison du zonage inadéquat.

Quant & la situation concernant la disponibilitésgfaces vacants pour les usages commerciaux,

voici le portrait :

. En bordure de la route 281, seulement 5 emplacenw@nne largeur d’environ 30,5
métres et totalisant une superficie d’environ 16 B@tres carrés, sont susceptibles de
répondre aux besoins d’éventuels promoteurs paipagets de nature commerciale;

. En bordure de la rue Principale, la limite d'ocdigmraau sol (coefficient d’occupation du
sol) des batiments commerciaux existants est ntaj@ment atteinte. En vertu des
données tirées du role d'évaluation, il n’y a plesterrain vacant sur cette rue.

. Un probléme au niveau des espaces de stationnesagmtésente lorsqu’'un commerce
existant & I'intérieur du périmetre urbain souhaigeandir.

Autres justifications :

. L'agrandissement du périmétre urbain permettrafdfofin choix moins restreint aux
promoteurs;
. Au niveau de linfrastructure municipale, la pentaturelle du secteur visé par

I'agrandissement permettrait éventuellement leqmgément du service d’égout.

Nous sommes conscients du fait que le ministére Tdaasports soit préoccupé par l'ajout
d'usages commerciaux le long de cette voie publig@ar contre, nous rappelons qu'il est tout
de méme possible, sans aucune modification destatifens du territoire, d'y construire de
nouvelles résidences. Ce qui ne limite aucuneriemplantation de nouvelles constructions
sur ce troncon de la route 281.

Or, depuis l'entrée en vigueur du schéma d’aménagénsoit en 2006, aucune nouvelle
construction ne s’est implantée le long du trongasé par I'agrandissement projeté du
périmetre urbain. De plus, le document complénientdu schéma contient des normes de



lotissement et autres mesures visant a réduiienfescts du développement sur la fonctionnalité
du réseau routier. Bien entendu, I'impact nul ise&xpas dans tout développement.

Nous estimons que le secteur visé par l'agrandiesenm’est pas trés prisé pour le
développement résidentiel. C’est pourquoi, il psbposé d'y permettre certains usages
commerciaux. Entendons-nous, il n'y a pas de agstgi développement commercial « abusif »
a Saint-Magloire. Les usages commerciaux envisagastituent plus souvent qu'autrement
des usages «complémentaires » a une résidencagégalentretien mécanique pour le
propriétaire d'une « flotte de camions » au cot&aleésidence, un petit atelier de soudure, etc).
Aucun Canadian Tire, Wall-Mart, ou centre commedraiest prévu et la municipalité
n'envisage pas de permettre ce genre de commencecette partie de son périmeétre urbain.

Dans son avis préalable, le ministre souhaite quamunicipalité envisage d'agrandir le
périmetre urbain en continuité de la trame urba&xistante. Au regard de la trame existante,
poursuivre le développement en créant de nouvrlles en zone agricole n'est pas souhaitable.
De plus, pour éviter le prolongement du développerelong des rues et routes existantes, il
faudrait nécessairement ouvrir de nouvelles ru€mpte tenu de la trés petite marge de
manceuvre financiére de nos municipalités (la plujppgées dévitalisées), le conseil municipal
n'envisage pas a court, moyen et long terme I'aduveret I'entretien d’autres rues sur son
territoire.

Finalement, en termes de délimitation des zonesages autorisés a l'intérieur du périmetre
urbain, en vertu du schéma d'aménagement, la npalité est souveraine. La MRC ne peut
garantir que les espaces vacants actuellementfidergur la carte faisant partie du document
justificatif demeureront dédiés aux fins détermmeée

Y

s
7

12

¢
P

B
r

%

= iF

50 0 50 100150 28 250 300450 Métres /
M T T [ T T T ] \

Réseaux d'aqueduc et d'égout Plan d'accompagnement Périmétre d'urbanisation
4\4’235,3:’”” Document justificatif Municipalité de Saint-Magloire
& o & =

Périmétre urbain actuel Réglement 100-11

Agrandissement projeté Zonage municipal

D PU Le service de 'Aménagement

g du territoire
Limite de zonage H: Habitation Frehemins  Juin 2011
Terrain vacant au réle d'évaluation CH: Commerciale - Habitation = s "
P: Publique df ;D?’SV:LHDES:\EI’J—“Ddi Qéuélsacr‘m ation geodraphigue de base provens
[] Limite de la zone agricole I: Industrielle © Gouvemement du Gudbsc, tous drofs réservés




EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
A LAC-ETCHEMIN (QUEBEC)
CE 24 AOUT 2011.

FERNAND HEPPELL
Directeur général

ANNEXE 2 : Reglement no 100-11

Nature des modifications a apporter au plan
et reglements d’'urbanisme de la municipalité de Sat-Magloire

Le conseil d'une MRC adopte, en méme temps querémlement modifiant le schéma, un
document qui indique la nature des modifications gumunicipalité devra apporter, advenant
la modification du schéma, a son plan d'urbanisirée ses réglements d’urbanisme applicables
a la modification projetéedf. article 53.11.4, LAY

Ce document sera transmis a la municipalité coeelaquelle aura six (6) mois pour modifier
son plan et ses reglements, le cas échéant.

1. Municipalité de Saint-Magloire / schéma d’améngement
Une fois la modification du schéma d’aménagementvigneur, le plan d’'urbanisme et le
réglement de zonage de la municipalité de Saintldiagdevront étre modifiés afin de se

conformer a la nouvelle délimitation du périmétrbain proposé ainsi que, le cas échéant, aux
prescriptions exigées.

ADOPTEE UNANIMEMENT

REGLEMENT ENTRE EN VIGUEUR LE 9 AOUT 2011



